UCHWALA NR XXVI1/219/08
RADY GMINY PODGORZYN
Z DNIA 16 WRZESNIA 2008R.

w sprawie uchwalenfa miejscowego piahu zagospodarowanla przestrzennego
dia dziatek nr 345/34, 534/7 oraz 344/7 w Podgbrzynie

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003, o planowaniu | zagospodarowaniu
przestizennym (Dz.-U. 2z 2003r., Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust.
2 pkt 5 ustawy z dnia 08. marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz, U. Nr
142, poz.1581 z 2001r. ze zmianami) w zwigzku z Uchwalg Nr X\/113/07 Rady Gminy
Podgérzyn z dnia 28 Listopada 2007 roku, po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwiazan
z ustaleniami studium uwarunkowani i kisrunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Podgérzyn uchwalonego Uchwalg nr XLII/417/2002 Rady Gminy Podgdrzyn z dnia
28.1X.2002r. z pd2n, zmianami,

Rada Gminy Podgdrzyn uchwala co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE
§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 345/34,
534/7 oraz 344/7 w Podgérzynle.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono w zalaczniku graficznym, sporzadzonym na
mapie w skali 1:1000, stanowlgcej integraing czes¢ niniejszej uchwaly.

3. Integralnymi cze$ciami niniejsze] uchwaly sg nastepujace zalgczniki:

1) =zalacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na maple w skall 1:1000,

2) zalgeznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacii, zaplsanych w planie, Inwestyc|i z
zakresu Infrastruktury techniczne|, kiére nale2g do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania,

4. Zalacznik nr 2 nie stanowi ustaleri planu.

5. Przedmiotem planu Jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony | ksztaltowania fadu przestrzennego,

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulfurowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej,

5) wymagar wynikalacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) parametréw | wskaZnikéw ksztaliowanla zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linil zabudowy, gabarytéw oblektéw | wskaZnikéw intensywnosel zabudowy,

7) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemi,

8) szczegblowych zasad i warunkéw scalania | podziatu nleruchomosci objetych planem
miejscowym,

9) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowanliu, w tym zakazéw zabudowy,

10)zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji | Infrastruktury
technicznej, 1

11) sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw,

12) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o kidre] mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospedarowanliu przestrzennym,

§2
liekro¢ w przepisach riiniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planié — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek nr 345/34, 534/7 oraz 344/7 w Podgérzynie,

2) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar wyodrebnlony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz symbolem |iterowym | numerem,

3) przeznaczeniu podstawowym terenu -nalezy przez to rozumleé¢ przeznaczenie,
ktére w ramach realizac)| planu winno stac sle dominujacg forma wykorzystania terenu.
W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg sie elementy zagospodarowania
towarzyszgcego warunkujace prawidiows realizacje funkeji podstawowej,

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym terenu - nalezy przez to rozumleé¢ przeznaczenia,
kidre moZe byé realizowane jako uzupelnienle funkeji podstawowve], na terenach na
ktérych dopuszczajg Je przepisy szczegdlowe niniejszej uchwaly oraz w stopniu
okreslonym tymi przepisami,

5) terenach zabudowy ustugowe] - nalezy przez to rozumieé funkcje terenéw i obieltow
stuzacych dziatalnoécl z zakresu:

a) ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego | odnowy biologicznej,

b) turystyki i hotelarstwa,

c) gastronomil,

d) rekreac]l i wypoczynku,

e) sportu,

f) opieki spotecznej,

g) _.m:n___._ detalicznego o powierzchni sprzedazowej nie przekraczajacej
400m?,

6) terenowe obiekty m_oonosa i rekreacyjne — nalezy uﬂmu to rozumisé budowle
sportowe i obiekty malej architektury sfuzace rekreacjl codziennej,

7) obowigzujacej linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajacy
tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, kiérej przebleg
oznaczony na rysunku planu ma charakter wig2acy i nie moze ulegaé przesunieciu,

8) orientacyjnej linil rozgraniczajace] - nale2y przez to rozumieé¢ linie rozgraniczajaca
tereny, ki6rej przebieg okreslony na rysunku planu moze podiegaé _uﬁmmcz_on_c na
warunkach okre$lonych w ustaleniach szczegélowych planu.

9) wskaZniku intensywnoséci zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ warto§é stanowiaca
stosunek powlerzchni calkowite] kondygnacji nadziemnych stalych obiektéw
zlokalizowanych w obregble terenu do powierzehni terenu.

10) wskazniku zabudowy terenu - nalezy przez to rozumieé warto$¢ stanowigea stosunek
powierzchni zabudowy statych oblektéw zlokalizowanych w obrebie terenu do
powierzchnl tego terenu,

11) dachu symetrycznym - naley przez to rezumieé dach o Jednakowym kacle
nachylenia polaci oraz kalenicy (kalenicach) blegnace| w osi (osiach) gléwne] bryly
budynku,

12) wysokodci zabudowy ~ nalety przez to rozumie¢ wysoko&¢ mierzong od $redniej
rzednej terenu w miejscu posadowienla budynku do jego najwyzsze] kalenicy,



13) noéniku reklamowym - nale2y przez to rozumie¢ wolnostojgce, trwale zwigzane z
gruntem urzadzenia reklamowe, nle peinlgce réwnoczesnle innych funkcli,

14) obowigzujacych przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumieé przepisy
prawa powszechnego | wydawane na Ich podstawie nlezalezne od planu decyzje
administracyjne, obowigzujace w dniu wejscla w 2Zycle ninlejszej uchwaly oraz
wprowadzane w termihach péZniejszych,

§3.

Nastgpujgce oznaczenia na rysunku planu s ustaleniami cbowlgzujacymi:
1) obowigzujgce linle rozgraniczajgce tereny o ré2nym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) orlentacyjne linie rozgraniczajace tereny o ré2nym przeznaczeniu lub rdznych
2asadach zagospodarowania, z zastrzezeniem ustaler szczegélowych niniejsze]
uchwaly,

3) przeznaczenie teranéw - wyrazons na rysunku planu symbolami lite rowymi i numerami
wyrézniajacyml poszczegéine tereny,

4) oznaczenie wewngtrznego ciagu pieszo —jezdnego,

5) strefa lokalizacji zabudowy,

B) strefa zielenl nle urzqdzone] peniacej funkcle przyrodnicze,

7) granica planu, rozumiana jako to2sama 2z przyleglymi do nlej liniami rozgraniczajgcymi.

USTALENIA SZCZEGOLOWE:

§4.

PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA:

1, Teren U.1:

1) przeznaczenle podstawowe teren zabudowy ustugowe| o ktére] mowa w par. 2 pkt 5
niniejsze] uchwaty,
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) 2 lokale mieszkalne realizowane na rzecz przeznaczenia podstawowego,
b) oblekty | urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) orientacyjna linia rozgraniczajaca moze ulec przesunieciu w zakresie 5,00m,

2. Tereny ZP.1, ZP.2:

1) przeznaczenls podstawowe terany zielenl urzadzonej,
2) przeznaczenie uzupeiniajgce:
..a) teren ZP.1:
- oblekty | urzgdzenia infrastruktury technicznej,
- tarenowe obiekty sportowe | rekreacyjne,
- parkingi zajmujace do 15% powierzchni terenu
b) teren ZP.2:
- oblekty i urzadzenia Infrastruktury technicznej,

3) orlentacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigelu:
_ . 8) wesasiedztwe terenu U.1 —w zakresie 5,00m,
" b) w sasiedziwie terenu WS.1 w zakresie 25,00m,

3. Teren WS.1:

1) przeznaczenle podstawowe teren wéd powierzchniowych, $rédigdowych — staw
hodowlany lub/i stuzaey rekreacji wodnej,
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) oblekty infrastruktury techniczne] zwigzane 2 eksploatacjg stawu,
b) obiekty stuzace rekreacji wodne],
3) ofientacyjna linla rozgraniczajgca moze ulec przesunigciu w zakresie 25,00m,

§5.

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO, DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW | DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ A TAKZE PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W TYM LINIE ZABUDOWY,
GABARYTY OBIEKTOW | WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY:

1. Teren U.1:

1) wprowadza sig¢ nastepujace zasady ksztaitowania tadu przestrzennego i krajobrazu
kulturowego:
a) zabudowa kubaturowa moZe by¢ lokalizowana wylgcznie w oznaczonej na
rysunku planu strefie lokalizacli zabudowy,
b) poza wiw obszarem dopuszcza sie sytuowanie:

- dojéé, dojazddw i ptwartych parkingdw,

« terenowych obiektéw sportowych i rekreacyjnych,

- zieleni urzgdzone|,

- obiektéw i urzadzeri Infrastruktury technicznej sluzgcych obsludze
terenu a tak2e lokalnych | magistralnych siecl infrastruktury
technicznej,

¢) rozplanowanie zabudowy | zagospodarowanle terenu nalezy uksztaltowaé w
.oparciu o projekt zagospodarowania terenu wykonany dia calego teranu,
d) maksymalna liczba budynkéw lokalizowanych w obrebie terenu— 3.

2) ustala sle nastepujgce wymagania architektoniczne dotyczgce projektowane] zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16,00m,

b) maksymalna wysokosé okapéw - 10,00m, Malhea b ;

¢) dachy - symetryczne, o jednakowym kacie nachylenia polacl zawartym w
zakresie 40-48%, Iub 18-22° z okapami wysunigtyml na min. 0,80m, kryte
dachdwka,

d) podstawowe materlaty wykoriczeniows elewac]l - tynk, drewno, kamlefi
naturalny,

3) ewentualhe garaze mogg by¢ lokalizowane wylgcznie Jako wbudowane w budynkach
przeznaczenia podstawowego.

4) Ustala sie nastepujgce wskaZniki wykorzystania terenu:
a) wskaZnik zabudowy terenu maksimum - 0,25,
b) wskaZnik intensywno$cl zabudowy maksimum 0,75,
2. Tereny ZP.1, ZP.2:

1) wprowadza sle nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego | krajobrazu
kulturowego:




a) teren Z2P.1
- zabudowe kubaturowa, ogranicza sig do jednego budynku
* reallzowanego na warunkach okreslonych w punkele 2, -
. teren nalezy zagospodarowaé w oparciu o kompleksowy projekt
obejmujgey caly teren,
- wobrebie terenu wyklucza sie lokalizacjg clagéw komunikacjl kolowej,
za wyjatkiem ewentualnego parkingu, sytuowanego w zachodnlej
czeécl terenu, w sasledztwie terenu U.1
b) teren ZP.2 - nie ustala sig.

2) ustala sle nastepujace wymagania architektoniczne dotyczace projektowansj
zabudowy w obrebie terenu ZP.1:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku — 8,00m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 200N, g

¢) dach - stromy, symetryczny, o jednakowym kacie nachylenla potaci
analogicznym Jak w budynkach lo kalizowanych na terenie U.1,

d) pokrycle dachu oraz wykoficzenie elewacli — z zastosowaniem materiatéw
analogicznych jak w budynkach sytuowanych na terenie U.1

3, Teren WS.1 — nie ustala slg.

§6.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH; | 3 .
Nie ustala sie - w obszarze objetym planem nie wystepuja tereny stanowigce przestrzen
publiczna.
§7.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY: *
1. Teren U.1:

1) energie dla celéw grzewczych technologicznych naledy pozyskiwaé z wykluczeniem
paliw statych, za wyjatkiem biomasy,

2) teren U.1 ze wzglgdéw akustycznych kwalifikuje sig jako przeznaczony na cela
uzdrowiskowe zgodnle art. 114 ustawy Prawo ochrony $rodowiska,

3) ustala sig minimalny wskaZnik terenéw blologieznie czynnych na poziomie 25%,

4) ewentualna uciazliwosé zwiqzana z dziaklnoscig prowadzong w obrebie tereniu nie
moze przekraczaé Jego granic,

5) gospodarke odpadami nalezy trwale rozwigzaé w oparciu o obowigzulgce przepisy
szezegdine,

2. Tereny ZP.1, ZP.2:

1) tereny nie podlegajg ochronie akustycznej w my$l art. 114 ustawy Prayo achrony
Srodowiska, "wii

2) ustala sig minimaliny wskaznik teranéw blologicznie czynnych:
a) teren ZP.1 - na poziomie 75%.,
b) teren ZP.2 - na poziomie 85%.

3) na terenie ZP.1, w strefie zielenl nie urzadzonej peiniace] funkcle przyrodnicze, w tym
zwigzahe z gniazdowaniem ptactwa wodnego, ustala sie zakaz wszelkiego
zainwestowania oraz Ingerencil w istnlejgce stosunkl gruntowo — wodne.

4) gospodarke odpadami nalezy trwale rozwigzaé w oparciu o obowigzujace przepisy
szczegbline,

3, Teren WS.1 — nie ustala sig,

§8.
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYGH
PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNIGZYCH, A TAKZE NARAZONYGH NA
NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMI
Tereny objete planem nie podlegajg ochronie na podstawie przepiséw szczegdélnych.

§9.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUGHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM:

Nie dopuszcza sle podziatu terenu na dzialki budowlane.
§ 10.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W IGH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZY ZABUDOWY: :

1. Tereny U.1, ZP.1, WS.1 - nie ustala sig.
2. Tereny ZP.2 — ustala sig¢ zakaz lokalizac]i zabudowy kubaturowej.
§11.

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: (R

1. Obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem zapewnla sle poprzez wewngtrzny ciag
pieszo ~ jezdny KDW/p-.1.

2. Dla clagu, o kiérym mowa wust. 1 ustala sig:
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK NR 345/34, 534/7 ORAZ 344/7T W PODGORZYNIE

skala 1:1000 oer. . % 1w o

uwaga: rysunek pomniejszono do skali 1: 4000
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